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Aret i sammandrag

Allmént

Antal bostadsldgenheter
Antal lokaler

Total uthyrningsbar yta m?
Medeltalet anstillda

Ekonomi

Omsiéttning

Arets resultat

Balansomslutning

Soliditet

Hyresbortfall
Omflyttningsfrekvens for bostdder

2022

1174
62

97 004
14

104,8 mkr
8,3 mkr
756,2 mkr
18,2 %
0,1 %
14,0 %

2021

1166
62
97374
14

98,2 mkr
7,1 mkr
672,0 mkr
19,0 %
0,1 %
11,0 %
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Vd har ordet

I foregdende drs vd har ordet” borjade jag med att konstatera att 2021 inte hade varit ett helt vanligt ar. I
ar kan jag dessvérre kopiera den meningen. Jag ténker pé att vi har ett fullskaligt krig som pagér i Europa
efter att Ryssland i borjan av aret invaderade Ukraina. Ett krig som pa ofattbara sétt har paverkat livet for
miljontals ukrainare och ménniskor i dess nérhet. Utéver det ofantliga lidande och forstorelse som kriget
orsakar har det indirekt paverkan pé hela Europa och stora delar av évriga vérlden. Kriget har skapat en
energikris i och med Europas stora beroende av rysk naturgas som i sin tur har skapat prisdkningar som
lett till en inflation som vi inte har sett dess like sedan bétjan av 90-talet. Prisdkningarna har slagit
igenom p4 bred front med allt ifrén ckade kostnader pa sopor, el, vatten och avlopp till den minsta skruv
vi kopt i var dagliga forvaltning.

Under 2021 flyttade vi ihop var verksamhet pa Tangenviigen 2A i Kungshamn och i samband med det
gjorde vi en storre omorganisation for att effektivisera var verksamhet. Tidigare fanns vi pa tre olika
platser i kommunen och det var inte optimalt for att skapa samverkan och bygga team. Vi flyttade in i
lokalerna pa Tangenvégen 2 A s& som de var och i bérjan av 2022 borjade vi en omfattande
ombyggnation for att anpassa lokalerna till var nya organisation. Vi ”bodde” saledes mitt i en arbetsplats
under néstan sex ménader med stdndiga omflyttningar allt eftersom bygget fortskred med damm och
ovisen mer eller mindre stindigt ndrvarande. Efter sommaren flyttade vi éntligen in i nyrenoverade
fréscha och ljusa lokaler som &r perfekt anpassade for var verksamhet. Nar dammet lagt sig och mébler
skruvats ihop strax efter semestern kunde vi tillsammans bygga den organisation och det team som vi har
idag. Det &r en projektavdelning med fokus pa alla vara projekt, allt ifran sociala projekt till
energieffektiviseringar och stérre om- och nybyggnationer. Projektavdelningen har frigjort tid och
resurser for driftavdelningen som nu i hdgre grad kan fokusera pa att ge god service och snabb hjilp till
véra hyresgéster samt skota den dagliga férvaltningen av véra fastigheter. Vi har en kundserviceavdelning
som moter véra kunder via mejl och telefon eller fysiskt pa vart kontor via férbokade méten. Vi 4r nu pa
den plats vi vill vara for att ta steget vidare och utvecklas ytterligare for att méta en spinnande men
samtidigt utmanade framtid.

Aret har ocksa préglats av att vi parallellt har haft tva av véra storsta pagaende byggprojekt pa méanga ar.
P4 Aspvigen 1 i Bovallstrand har vi byggt 24 nya yteffektiva ettor och tvdor med inflyttning den férsta
november. Samtliga ldgenheter hyrdes ut i ett nafs” vilket visar att behovet av sma ldgenhet #r stort samt
att satsningen i Bovallstrand var helt ritt. I borjan av aret sdlde vi Munkebergsgatan 2-10 med 16
lagenheter alldeles i narheten av Aspvégen 1.

Samtidigt med nybyggnationen pa Aspvégen 1 har vi lite langre soder ut pa Bankeberg i Hunnebostrand
fortsatt med ombyggnationen av det tidigare dldreboendet till ldgenheter. Vi har kommit langt under
2022, men vi dr inte riktigt fardiga dnnu da inflyttningen &r planerad till forsta april 2023. Nér
ombyggnationen &r klar kommer vi att forvalta 36 nya ldgenheter i ett av Sotenids bista lige med
tillhorande gemensamhetslokal och géstlagenhet. Att det tidigare dldreboendet var vildigt uppskattat av
ménga visste jag redan, men vagar redan nu séga att de nya ligenheterna kommer att bli fantastiskt
uppskattade av de nya hyresgésterna i manga, ménga ar framover.

I takt med 6kade energipriser har fokus blivit allt storre pa energieffektiviseringar. Mot bakgrund av det
har vi under aret installerat luft-/luftvirmepumpar till de hyresgister som sa 6nskat. Vi viinder oss av
naturliga skl i forsta hand till de hyresgéster som bor i ligenhet med direktverkande el och installerar
pumpar i sd hog takt som tillgangen medger. Vid érets slut var drygt 60 pumpar installerade och
bestillningar pa ytterligare pumpar har efter det tillkommit. Utdver virmepumpar har vi under aret
installerat laddstolpar for hybrid- och elbilsladdning till de hyresgéster som har 6nskat det. Redan 2021
gick vi ut med en forfrdgan om vilka hyresgdster som i nértid hade behov av laddstolpe men fick nagot
férre 6nskemal dn vad vi da forvantade oss. Under 2022 har vi installerat de 6nskade laddstolparna och vi
kommer fortsatt att erbjuda laddstolpe till de hyresgéster som sa 6nskar under forutséttning att omradets
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el-infrastruktur mojliggor det.

Utdver véra projekt har vi naturligtvis fortsatt med ordinarie forvaltning och underhéll av vért
fastighetsbesténd och inget av ovanstdende hade varit mgojligt att genomfora utan véara duktiga och
engagerade medarbetare och jag vill dérfor rikta ett stort tack till dem for mycket vil utfort arbete. Jag vill
dven passa pé att tacka styrelsen och dgaren for stort intresse och engagemang i bolaget samt for ett gott
samarbete.

Tomas Reuterberg
Vd
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Sotendsbostider AB avger féljande &rsredovisning for
rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Foretaget har sitt sdte i Kungshamn.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

I borjan av aret salde vi Munkebergsgatan 2-10 i Bovallstrand. Fastigheten drabbades av en brand under
2021 som innebar att den tilltdnkte kdparen kunde tilltrdda fastigheten forst under 2022 vilket var i linje
med var férhoppning i samband med bokslutet 2021 som vi gav uttryck for i forra drets forvaltnings-
beréttelse. Branden innebar tyvirr att resultatet fran forsiljningen blev sdmre dn budgeterat.

Oversvimningarna pa Strandvigen, Bohus Malmon och Mejselgatan, Kungshamn, fran 2021 renderade
att vi dven i borjan av 2022 arbetade med aterstillning efter vattenskadorna. Aven hir visade utfallet att
kostnaderna vida 6versteg erhallen forsékringsersittning eftersom aldersavdragen var visentliga i vara
byggnader.

Under forsta halvan av aret hade vi ur ett arbetsmiljoperspektiv stora utmaningar dir covid-19 fortsatt
innebar restriktioner samt att vi holl pad med en ombyggnation av vart kontor pa Tangenvigen 2A i
Kungshamn vilket medférde logistiska problem samt svarigheter med intern samverkan genom att vi inte
fanns pa en och samma arbetsplats. Betréffande covid-19 sé har vi fortsatt foljt utvecklingen och
rekommendationerna fran Folkhélsomyndigheten och gjort vart bista for att minska smittspridningen av
covid-19 och vad giller ombyggnationen var den klar strax efter semesterperioden och ddrmed fick vi
antligen samtliga medarbetare pa en och samma arbetsplats i Kungshamn.

I slutet av februari sker en vésentlig hdndelse i var omvérld som kom att sétta fokus pa4 Ukraina och
Rysslands invasion av landet. Vi sag inte d4 att sjdlva hdndelsen skulle fa nagon storre paverkan pa vér
verksamhet men framat sommaren kom inkdpspriser, inflation samt réntor att stiga kraftigt. Vi kan nu
konstatera att det skett en vdsentlig pdverkan pé var verksamhet i s matto att materielleveranser inte
kunnat ske till ordinarie verksamhet men ej heller till vara stérre om- och nybyggnationer. Det
tillsammans med kostnadsokningar har varit av vésentlig betydelse for kommande utfall i projekten och
arets resultat.

Trots kostnadsckningar och leveransproblem av material kunde vi under november ménad inviga vart
senaste bostadsomrade, Aspvégen 1, i Bovallstrand. 24 sma yteffektiva ldgenheter blev uthyrda till bada
befintliga och nya hyresgister. I slutet av november méanad avyttrades en mindre fastighet i Vijern,
Satthagen 8, med 4 ldgenheter.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hiandelser har intréffat efter rdkenskapsérets utgang fram till undertecknandet av denna
arsredovisning.

%
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Allmiint om verksamheten

Sotenisbostéder AB #r ett allménnyttigt bostadsbolag som dgs till 100 % av Sotenis kommun. I samband
med kommunsammanslagningen 1974 bildades Sotends Bostadsstiftelse. 1991 ombildades stiftelsen till
aktiebolag och bolaget fick namnet Sotenésbostidder AB. Huvudsakliga uppgiften #r att i samverkan med
Sotends kommun medverka till att tillgodose bostadsbehovet i kommunen. Forvaltningen bedrivs till
storsta del i egen regi samt i samverkan med upphandlade ramavtalspartners.

Affarsplan 2023-2027

Foregéende afférsplan for aren 2022-2026 fokuserade frimst pa utveckling av nya bostadsomraden. Med
anledning av svingning pa marknaden i form av kraftigt Skade rintenivier samt byggkostnader har
styrelsen for perioden 2023-2027 valt att minska fokus pa nyproduktion till att i stéllet konsolidera
bolaget dver tid i syfte att minska sarbarheten for svingningar p&d marknaden samt skapa handlingskraft
infor framtiden. Vi skall ocksé aktivt forvalta vért fastighetsbestdind mot en hallbar framtid dér
energieffektivisering har hog prioritet viket innebér att vi fortsatt kommer att striiva efter att leverera ett
boende med god kvalitet och hog serviceniva. I ett langsiktigt perspektiv kommer vi striva efter att agera
i tidiga planeringsskeden for frimjandet av framtida bostadsforsorjning i kommunen med nya attraktiva
boenden 6ver tid.

Styrelse och lekmannarevisorer
Styrelse och lekmannarevisorer har den 20 november 2018 utsetts av kommunfullmiktige i Sotenis
kommun f6r &ren 2019-2022. Per 31 december 2022 har styrelsen foljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledamoéter

Ronald Hagbert (M), ordférande
Klaes Mattsson (M)

Mats Tillander (C)

Martin Eklund (L)

Jodo Escudeiro (S), vice ordférande
Cristian Mattsson (S)

Sebastian Andersson (SD)

Lekmannarevisorer
Ordinarie

Hakan Axelsson (M)

Elving Claesson (S)

Verkstillande direktor

Tomas Reuterberg

Revisor

Personliga suppleanter
Susanne Bergholtz (M)
Eva Svennestam (M)
Rune Johansson (C)
Inger Eckert (KD)

Petra Sundblad (S)
Anders Henriksson (S)
Veronica Johansson (SD)

Suppleant
Veikko Larsson (C)
Mats Nilsson (S)

Arsstimman den 19 maj 2022 utsag foljande auktoriserade revisorer:

Ordinarie
Joachim André

Sammantriden

Suppleant
Anders Dahlberg

Under dret har styrelsen héllit 5 sammantréden samt ett strategiméte och ett arbetsméte kopplat till
uppdaterad affirsplan for 2023-2027. Arsstdimman i maj manad hélls per capsulam.
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Organisationsanslutningar

Sotendsbostidder dr medlem i;

Sveriges Allménnytta - Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag,
Fastigo - Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation.

HBYV - Husbyggnadsvaror HBV Férening u.p.a.

Fastigheter & drift

Fastighetsbestand

Sotenésbostider dger 1 174 bostadsldgenheter, 419 garage/carportar, 49 parkeringsplatser med
motorvirmaruttag eller laddstolpe samt ett flertal lokaler fordelade pa 7 orter i kommunen. Bostidernas
yta uppgar till 80 364 m?. Lokalernas yta uppgér till 8 658 m?.

Fastighetsskotsel

Under &ret blev var ombyggnation pa Tangenvégen 2 A i Kungshamn klar. Organisationen utgar numer
fran en och samma plats vilket gor att information och samverkan mellan medarbetare sker mer naturligt
och effektivt genom bade formella och informella tréffar i nya fréscha lokaler. Fastighetsskétare,
tillsammans med upphandlade entreprendrer, skoter reparationer och enklare underhall for samtliga
fastigheter. Vi har under aret fortsatt genomfora ett antal digitaliserande atgirder. Vi har som ett
fokusomrade i var uppdaterade affdrsplan for 2023-2027 att 6ka d1g1tahser1ngen och uppkoppling
yttelhgare Fastighetsskotare arbetar nu digitalt med arbetsorder direkt i sina telefoner. Aven merparten
av véra entreprentrer fir bestéllningar digitalt direkt till sina system. Organisationen fortsétter att
kompetensutvecklas, det vill séga enklare arbeten gors mer maskinellt och mer komplicerade arbeten
skots av vara fastighetsskotare. Ett exempel 4r rengdring av soptunnor, ett annat 4r hetvattenspolning som
numera skots maskinellt.

Vi har fortsatt med att rationalisera vér lagerhéllning under 2022 pa vart lager, Hallindenvigen 2 i
Kungshamn. Vi har kompletterat med ett digitalt nyckelutlémningssystem till vara entreprendrer for att
utdka mojligheten att utanfor kontorstid kunna komma &t vara objekt fér avhjilpande av fel.

Vi fortsitter méta véra olika reparationer och underhéllsinsatser i syfte att hitta fler mojligheter att
effektivisera vart arbete.

Vir organisation dr numer uppdelad i en driftavdelning och en projektavdelning. Det har medfort att vi
blivit tydligare i ledningen av vara olika projekt. Vi har dven #ndrat i vart ekonomisystem for uppfoljning
av vara projekt.

Kundtjinst

Var kundtjénst har effektiviserats under &ret och tillgéngligheten for vara hyresgéster 4r nu &nnu bittre.
Vi ir fler personer som kan ta emot felanmélan, svara pa uthyrningsfragor och ekonomifragor. Vi har
Oppet hela dagen for de hyresgéster som vill boka tid och beséka oss. Vi har numer flera digitala vigar att
komma i direktkontakt med respektive avdelning vilket innebér att kontaktytan for vara hyresgister har
utokats.

Energi och miljo

Sedan bdrjan av 2000-talet har ett arbete pagatt med konvertering av befintliga uppvirmningssystem fran
olja och el till bergvirme och idag har cirka 50 % av bostéderna ett uppvérmningssystem som inte bygger
pé olja eller el som primér uppvirmningsskilla. Vi har byggt passivhus och lagenergihus och bolagets
strategi &r att dven fortsittningsvis minimera vdrmekostnaden vid framtida nybyggnation samt minska
energianvéndningen i det befintliga bostadsbestandet genom bland annat installation av virmepumpar och
solcellsanldggningar, utbyte av elradiatorer, installation av snalspolande kranar med mera.
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Soten#sbostéder startade 2015 ett projekt vars mal var att Sotenésbostidder inom en 10 &rs period helt skall
vara oberoende av fossila brénslen for uppvérmning av fastigheterna och 2018 naddes malet genom att vi
installerade och uppgraderade de sista vdirmepumparna. Sedan dess anvinds inga fossila energikillor for
uppvérmning eller produktion av varmvatten i fastigheterna. Genom avtal med vér elleverantor koper vi
en gron mix av el {Or att sékerstélla att elen som levereras produceras genom férnybara energikillor.

Vért bostadsbesténd ér till stora delar byggt under 80- och 90-talet och med det foljer stora utmaningar i
att konvertera dessa bostéder frén direktverkande el till ett mer miljévénligt alternativ. Med anledning av
det har vi under dret startat ett uppskattat projekt dér vi erbjuder vara hyresgister mojlighet att mot
sjilvkostnadspris fa en luft/luftvirmepump av hog kvalitet och verkningsgrad installerad och didrmed
sdnka sin energianvindning och sin elkostnad. Under 2022 har vi utdkat vart solcellsbestand med en ny
anléggning pd Aspvigen 1 i Bovallstrand samt en kommande anldggning pa Bankebergsviigen 5 i
Hunnebostrand under varen 2023.

Ny- och ombyggnation

I november ménad flyttade hyresgéster in i vara 24 nyproducerade lidgenheter pa Aspviigen 1 i
Bovallstrand. Huset &r utrustat med solpaneler och bergvirmeanliggning. Projektet har kantats av
utmaningar med stora sviingningar pa marknaden i form av kostnadstkningar och materialbrist pa global
niva. Trots prisokningar och leveranssvarigheter har projektet leveraratas inom bade budget- och tidsram.
[ vart ombyggnadsprojekt pa Bankeberg i Hunnebostrand har svingningarna pa marknaden péaverkat oss i
&nnu hogre grad. Omfattningen i projektet 4r storre bade vad géller kostnad och komplexitet vilket
inneburit Skat krav pd samverkan mellan bestillare och entreprenér. Vi ser i slutet av &ret att var tidplan
kommer att vara ytterst sniv samt att budgetramen inte kommer att héllas givet den kraftiga 6kning som
varit avseende byggkostnadsindex for 2022 (15,8 % 6kning). Projektet 4r tidsberiknat med inflyttning
2023-04-01. Vi ser redan nu att det kommer att bli en fantastisk boendemiljs och en, fr Sotenis
kommun, enastdende fordndring bade exteriort och interidrt av det tidigare 4ldreboendet. Boendet
kommer att bestd av 36 ligenheter tillsammans med en gistldgenhet och en gemensamhetslokal for de
boende pa Bankebergsvigen 5. Storlekarna varierar mellan drygt 30 och cirka 100 kvadratmeter. Huset
kommer att utrustas med solpaneler samt ny bergvérmepumpsanliggning.

For att sdkerstélla mojlighet till framtida byggnation pagar arbetet med nya detaljplaner pa bland annat
Kvarnberget i Kungshamn, Tryggoskir i Véjern och vi fortsétter arbetet med att se ver var markreserv
for att pé lédngre sikt mojliggora for nya detaljplaner.

Marknad & kund

Sotendsbostéder &r marknadsledande inom kommunen nér det géller hyresritter. Genom att manga av
bolagets ldgenheter dr byggda som marklédgenheter med egen ingéng, tippa och tviittméjligheter s &r det
populért att bo i véra hyresritter &ven om onskemalet 4r att bo i en egen villa. De ménga
markldgenheterna gor ocksé att vi har bra tillgénglighet, vilket skapar bra forutsittningar for dldre att
kunna bo kvar i sitt hem sé ldnge som mojligt. Bolaget dger och forvaltar ett sirskilt boende med 85
smaldgenheter i Kungshamn, som blockhyrs av Sotenis kommun.

Vi har en webbaserad bostadsko pa var hemsida www.sotenasbostader.se. Dir kan registrerade
bostadsskanden anmila sitt intresse och bevaka lediga ligenheter som publiceras varje vecka. Lediga
lagenheter fordelas i kdordning, med undantag for forturer som kan beviljas pa grund av sérskilda skil.
Som exempel kan nimnas att for personer som fétt ett arbete i kommunen och inte bor pa
pendlingsavstdnd garanterar vi att personen i friga ska ha erhallit ett ligenhetserbjudande inom 3
ménader. Det dr viktigt att kommunen kan attrahera arbetskraft utifran och pé sa vis 6ka sin befolkning.
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2022-01-01 hojdes, i enlighet med gillande tvaarsavtal, kallhyrorna péa bostéder, garage, carportar,
motorvirmare och kéllarlokaler med 1,5 %. I december 2022 inleddes férhandling om kommande
hyresjustering med Hyresgéstfreningen. Férhandling &r #nnu inte avslutad per arsskiftesdagen.

Medarbetare

Antalet anstéllda medarbetare uppgar per 2022-12-31 till 14 personer varav alla &r heltidstjénster. Av
dessa &r 10 mén och 4 kvinnor. Bolaget satsar pa friskvard och andra personalvardande aktiviteter. Vi har
dven arliga utvecklingssamtal med alla medarbetare.

Finansiering

De korta réntorna var inledningsvis laga under 2022. Reporéntan lag runt 0 % fram till och med maj
manad for att ddrefter, i sparen av Rysslands invasion av Ukraina, kraftigt stiga uppat under kvarvarande
del av 2022 for att i slutet av aret befinna sig runt 2,6 %. Den kraftiga 6kningen slar endast delvis mot
bolagets resultat i och med att vi har en dverviagande del av var rianteportfslj sidkrad via swappar hos SEB.
Andelen lan frdn Kommuninvest ligger 2022-12-31 pa 100 %.

Finanspolicy

Bolagets finansiering styrs av finanspolicyn. Syftet med finanspolicyn &r att definiera enhetliga riktlinjer
och ramar for de finansiella aktiviteter inom foretaget som uppkommer i samband med uppléning,
skuldforvaltning och likviditetshantering. I riskinstruktionen styrs kapitalanskaffning, rdnte- och
likviditetsrisk i forfallostrukturen, rénterisk i skuldportfoljen och placering av verskottskapital.

Riinteriskhantering

For att uppnd en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfslj anvinds finansiella
derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som ér faststéllda i bolagets
finanspolicy. Réntebindning och kapitalbindning frikopplas fran de enskilda lanen. Detta ger bolaget
mojligheter att, nér som helst, fordndra rantebindningstiden och béttre méta fordndringar pa
rdntemarknaden, det vill séga en langsiktig strategisk rénteriskhantering. For att uppné en rimlig och vil
avvigd ranterisk i skuldportfoljen anvénds rdnteswappar samt fastrintelan. Utestiende rdnteswapavtal
uppgér till 370 mkr (410 mkr).

Rinteforfallostruktur
Den genomsnittliga rdntebindningstiden for den totala skuldportfsljen var pa balansdagen 2,7 &r (3,9 ér).

Fastigheternas virde

Vi gor en arlig vérdering av vért fastighetsbestdnd som dérefter jamfors med det bokforda virdet. Syftet
med virderingen &r att skapa bra och sikra beslutsunderlag i fastighetsutvecklingsfragor.
Virderingsmodellen bygger pa varje fastighets forvintade kassaflde under 5 ar samt ett beriknat
restvédrde vid kalkylperiodens slut.

Kassaflodesberdkningen baseras pa verkliga hyresintikter, hyresbortfall samt
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Driftskostnaderna har faststillts utifran statistikunderlag fran Forum for
Fastighetsekonomi samt vara egna driftskostnader fér 2022.

Det periodiska underhallet har beréknats utifran respektive fastighets underhallsbehov och &vriga
forutséttningar. For berdkning av driftnettot under resterande del av kalkylperioden har antaganden gjorts
om inflation, kostnadsutveckling, hyresutveckling och hyresbortfall.

Marknadsléget avspeglas i det direktavkastningskrav som uppstillts. Var interna virderingsmodell
kvalitetsséikras genom att utvalda fastigheter vérderats av utomstaende virderingsinstitut.
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Fastigheternas bedomda marknadsvérde 2022-12-31 uppgar till cirka 1 238 mkr (1 127 mkr).
Fastigheternas totala bedomda marknadsvérde for 2022 dverstiger visentligt det bokforda viirdet. Ingen
upp- eller nerskrivning har genomf6rts under aret.

Resultat & stéillning
Bolagets rorelseresultat efter finansiella poster uppgar for 2022 till 11,4 mkr (9,1 mkr).

Hyresintékterna har 6kat tack vare hyresh6jning. Réntekostnaderna har 6kat fran 10,8 mkr 2021 till 11,2
mkr 2022 pa grund utav en okad rorlig rédnta under slutet av aret.

Borgensavgiften for 2022 uppgar till 0,32 % pa Sotenis kommuns totala borgensforbindelser. Arets
skattekostnad uppgér till 2,5 mkr (2,0 mkr). Resultatet efter bokslutsdispositioner och skatt blir dirmed
8,3 mkr (7,1 mkr). Arets investeringar i fastigheter uppgar till 77 mkr (36 mkr). Fastighetsldnen uppgar
till 571 mkr (496 mkr). Eget kapital uppgick vid arets slut till 136,8 mkr (128,6 mkr), vilket ger en
soliditet pa 18,2 % (19,0 %).

Risker & osikerhetsfaktorer

Rinterisk

Dé bolaget har en dvervigande andel av laneskulden bunden till fast rénta via swapar med langa I6ptider
ar risken att drabbas av 6kade rantekostnader forhallandevis ldg &ven om marknadsréntorna 6kat kraftigt
mot slutet av aret.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisken &r att bolaget inte kan teckna forfallna lanebelopp med likvirdig finansiering utan
en betydande kostnadsokning. I och med att bolagets enda langivare 4r Kommuninvest bedéms risken
som liten.

Vakansrisk
Risken for en vikande efterfragan pé hyresrétter i kommunen bedomer vi i nuléiget som liten.

Utsikter for 2023

Vi rdknar med att efterfradgan pé lagenheter kommer att vara stabil. Genomsnittstiden for att fi en
lagenhet i vart bestdnd har inte 6kat under 2022 och vi haller alltjagmt pd med arbetet att planera for nya
attraktiva omréden med fortsatt hog prioritet. Bolagets hyror bedéms inte stiga i takt med den allménna
kostnadsutvecklingen vilket ddremot bolagets driftkostnader beriknas gora. Det i sig dr bekymmersamt
for i praktiken innebér det att underhallstakten férvintas ga ned som en f6ljd av att intikterna minskar och
det budgeterade resultatet fore skatt berdknas for helaret 2023 uppga till drygt 4 mkr.
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Kommunala dindamalet med verksamheten
Sotenésbostider 4r ett allménnyttigt kommunalt bostadsbolag enligt lagen (2010:879) om allméinnyttiga
bostadsaktiebolag.

Bolaget ska som sadant:
e Frdmja bostadsforsorjningen i kommunen.
¢ Friémja integration och social sammanhélining.
e Skapa trygga och hallbara boendemiljoer.

Bolaget skall:

e Ha till foremal for sin verksamhet att forvirva, avyttra, dga, bebygga och forvalta
fastigheter eller tomtrétter med bostider och lokaler.

e Erbjuda hyresgéster mgjlighet till boendeinflytande i bolaget.

e Bolaget dger p& motsvarande sitt forvirva, forvalta och forsilja aktier och andelar i
bolag som har anknytning till fastighetssektorn.

e Bolaget fér ¢j driva verksamhet eller vidtaga atgérder som inte &r férenligt med den
kommunala kompetensen.

Betriffande frimjad bostadsforsorjning sa har som ovan ndmnts tva stora projekt pagatt under éret vilka
tillsammans ger 60 nya ldgenheter under 2022 och 2023. I tilldgg till detta pagar kontinuerligt ett arbete
med att ta fram nya detaljplaner for att mojliggora nya byggprojekt under de kommande &ren

Vad giller frdimjande av integration och social sammanhéllning s har Bolaget ett avtal med Individ och
familjeomsorgen i kommunen for att tillse att personer som star langt ifrin bostadsmarknaden ska kunna
erbjudas en ldgenhet. Utover det finns en 6verenskommelse med Integrationssamordningen p4 kommunen
vilken innebir att ett antal ligenheter arligen ske erbjudas personer som kommunplacerats. Det finns ett
boendeinflytandeavtal med Hyresgistféreningen som via en tét dialog och kontinuerliga méten mellan
parterna ger hyresgésterna mojlighet till inflytande i bolaget

Utéver dessa arbeten har vi ocksa renoverat en lekplats pa Fyrbaksgatan i Kungshamn till stor glddje for
de nirboende. Under aret har vi installerat drygt 60 luft/luftvirmepumpar hos véara hyresgister som har
direktverkande el som uppvéarmningsalternativ. Det &r ett led i bolagets satsning pa energieffektivisering
for vara hyresgister for att minska den totala energifdrbrukningen. Arlig besiktning av lekplatser via ett
utomstiende besiktningsforetag gors for att forsdkra oss om att dven de yngsta hyresgisterna har en siker
boendemilj. Vi har ocksé gjort en inventering av skyddsrum samt tagit ett omfattande helhetsgrepp om
véra gronytor dér resultatet kommer att mérkas med start under 2023,

Med allt ovanstéende i dtanke gor vi bedomningen att Sotenédsbostédder gott och vil uppfyller det
kommunala &ndamélet med verksamheten.
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Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
Sotends kommun, (stéllféretrddare Therese Mancini) 11 478 11478
Flerarsioversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 90 084 89 360 89 030 87 641 85 888
Resultat efter finansiella poster 11411 9 061 12 880 6910 6 586
Balansomslutning 756 269 671 964 652 305 644 633 634 433
Avkastning pa totalt kap. (%) 3,0 3,0 3,8 2,9 2,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forédndring av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid 4rets ingéng 11 478 000 0 20 084 662 89 971 840 7 090 945 128 625 447
Disposition enligt beslut av
drets arsstdmma:
Utdelning -114 780 -114 780
Balanseras i ny rékning 7 090 945 -7 090 945 0
Arets resultat 8302 701 8302 701
Belopp vid arets utging 11 478 000 0 20 084 662 96 948 005 8302 701 136 813 368

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 96 948 005
arets vinst 8302 701
105 250 706

disponeras si att

till aktiedgare utdelas (21,78 kronor per aktie) 250 000
i ny rdkning 6verfores 105 000 706
105 250 706

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflgdesanalys med noter.
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Resultatrikning

Hyresintékter
Ovriga rérelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgngar

Ovriga rérelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

~ s
[o}

10
11

12

13

2022-01-01
-2022-12-31

90 083 606
14 684 423
104 768 029

-50 032 837
-5 081 160
-12 029 925

-15 088 694

-150 000
-82 382 616
22 385 413

2000

191 365

-11 167 896
-10 974 531
11 410 882

-563 511
10 847 371

-2 544 670
8302 701
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2021-01-01
-2021-12-31

89360248
8 898 654
98 258 902

-46 528 764
-3421 062
-11 185 507

-16 326 891

-986 546
-78 448 770
19 810 132

2000

80 444

-10 831 712
-10 749 268
9 060 864

68 376
9129240

-2 038 295
7 090 945
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14
15
16

17

18
19

20
21

22

2022-12-31

588 547 394
705772
2931337

113 775 418
705 959 921

40 000

0

40 000

705 999 921

281515
91 001

14 030 410
743 764
15 146 690

35122 566
50269 256

756 269 177
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2021-12-31

598 501 589
0
728 463

37 191 757
636 421 809

40 000

2 050 000

2 090 000
638 511 809

150 772
120 480
2448 806
8279343
10 999 401

22 452 970
33 452 371

671 964 180
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (11 478 aktier)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsittningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

23,24

11 478 000
20 084 662
31 562 662

96 948 005
8302 701
105 250 706
136 813 368

25 597175

26 16 910 536

27
28 40 000 000

28 531 000 000
19725 020

967 637

601 401

29 9654 040
561 948 098

756 269 177
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2021-12-31

11 478 000
20 084 662
31 562 662

89 971 840
7 090 945
97 062 785
128 625 447

33 664

15 895 669

143 300 000

352 700 000
11 003 464
1404 626
630 928
18370382
384 109 400

671 964 180




Sotendsbostider AB 15 (26)
Org.nr 556431-6775

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 11410 882 9 060 864
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 32 3572 569 17011 481
Betald skatt -1 529 803 -1 362 461
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital 13 453 648 24709 884
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréandring av kundfordringar -130 743 266 924
Forandring av kortfristiga fordringar -4 016 546 3796 417
Fordndring av leverantrsskulder 8 721 556 6371 906
Forandring av kortfristiga skulder -9 182 859 5703 487
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 8 845 056 40 848 618
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -80 352 878 -36 404 530
Forséljning av materiella anldggningstillgangar 9292 198 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -71 060 680 -36 404 530
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 75 000 000 0
Utbetald utdelning -114 780 -114 780
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 74 885 220 -114 780
Arets kassaflode 12 669 596 4329308
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 22 452 970 18 123 662
Likvida medel vid arets slut 35 122 566 22 452 970
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Atrsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6réndrade jimfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna
kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkter redovisas i den period som hyran avses. Utforda forvaltningsuppdrag faktureras pa I6pande
rikning i den takt som arbeten utfors. Forsiakringserséttningar tas upp till det berdknade virdet efter avdrag
for kostnader, till exempel sjélvrisk.

Riintekostnader
Borgensavgift ingdr i totala rintekostnader med 1 707 200 kr vilket motsvarar 0,32 % av borgensétagandet.

Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Avskrivning sker linjdrt ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 %
Installationer 10-20 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Bilar och andra transportmedel 20 %

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nédr de p4 basis av tillginglig
information 4r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pé ett tillforlitligt satt. Materiella
anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller virdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanléggningar. Forvaltningsfastigheter redovisas i
balansrikningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens forviérv eller tillverkning
(anskaffningsvérdet) med hénsyn dven taget till av-, ned- och uppskrivningar efter anskaffningen.
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Fastighetsviirdering

Vi gbr en arlig virdering av vért fastighetsbestand som dérefter jimfors med det bokforda vérdet. Syftet
med virderingen &r att skapa bra och sikra beslutsunderlag i fastighetsutvecklingsfragor. Virderings-
modellen bygger pa varje fastighets forvéintade kassafléde under 5 &r samt ett berdknat restvirde vid
kalkylperiodens slut. Kassaflodesberikningen baseras pa verkliga hyresintikter, hyresbortfall,
driftkostnader samt fastighetsskatt/fastighetsavgift. Driftskostnaderna har faststillts utifran
statistikunderlag frin genomforda affirer (Datscha), Forum Fastighetsekonomi samt vara egna
driftskostnader for 2022.

Det periodiska underhéllet har berdknats utifran respektive fastighets underhallsbehov och 6vriga
forutsittningar. For berdkning av driftnettot under resterande del av kalkylperioden har antaganden gjorts
om inflation, kostnadsutveckling, hyresutveckling och hyresbortfall. Betryggande 6vervirden foreligger.

Komponentindelning

Byggnader :

Overgéngen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa
ursprungliga anskaffningsvirden och ackumulerade avskrivningar fordelats pd komponent. Individuell
bedémning av komponentens 4terstiende ekonomiska livslingd har bestimt avskrivningsakten pa
byggnaden. I resultatrikningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker
linjért 6ver komponentens beréknade nyttjandeperiod.

Bolaget har valt att dela in byggnader i olika komponentklasser med tillhérande underkomponenter.
Avskrivningen av komponenter i komponentklassen varierar dérfor beroende pa byggnadens beskaffenhet.
Av denna anledning framkommer livsldngdsintervall p4 komponentklasserna.

Nir en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras med en ny avskrivningsplan.
Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnadskomponent, klass Livslingd, ar
Stomme 100-150

Tak 25-100

Fasad 50-150
Installation 10-75

Inre ytskikt 30-50

Ovrigt 10-50
Markanldggning 20
Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifrén den skattesats som géller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstdr mellan bokfoérda respektive
skattemaéssiga vérden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar
i gillande skattesatser resultatférs i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas
i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga 6verskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Erséttningar till anstillda

Erséttningar till anstédllda avser alla former av erséttningar som foretaget limnar till de anstillda.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat 16ner och betald semester. Kortfristiga ersittningar
redovisas som kostnad och en skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en
ersittning till f6ljd av en tidigare hidndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Bolaget
redovisar samtliga pensionsplaner som avgiftsbestimda. Det innebér att premierna kostnadsfors 16pande.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat i procent av balansomslutningen.

Uppskattningar och bedomningar

Uppriéttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgéar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en vdsentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder
under nista rdkenskapsar.
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Not 2 Rorelsens intikter

Hyresintikter

Hyror bostider

Hyror lokaler

Hyror garage/carport/p-plats

Hyresbortfall

Hyresbortfall bostdder
Hyresbortfall lokaler

Hyresbortfall garage/carport/p-plats

Summa

Not 3 Ovriga rirelseintiikter

Utforda extraarbeten och tdppskotsel

Vinst vid forsdljning av anldggningstillgangar
Lonebidrag

Ovriga fakturerade kostnader

Erhéllen forsakringsersittning

Erséttning for sjuklonekostnader
Skattereduktion for fornybar el

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader
Riskkostnader och Gvrigt
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Not 5 Leasingavtal

2022

80 085 876
8107299
2197 351

90 390 526

-276 678
-3 017
-27 225
-306 920

90 083 606

2022

399 278

11 666 125
575 965
1500
2007016
16 539

18 000

14 684 423

2022

6344014
23 304 897
14714 983

1 839429

3829513
50 032 836

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 234 919 (221 087) kronor.

19 (26)

2021

79 733 074
7943 492
2 155527

89 832 093

-416 103
-53 000
-2742
-471 845

89 360 248

2021

589 914
301 956
643 336
80428
7232717
38203
12 100

8 898 654

2021

5877876
21 545 464
13701 553

1 666 441

3737429
46 528 763

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar

2022

215016
15 600
230 616

2021

226 135
0
226 135
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Not 6 Arvode till revisorer

20 (26)

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utféra samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

PWC
Revisionsuppdrag

EY
Revisionsuppdrag, lekmannarevision

Not 7 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséttningar

Styrelse och verkstillande direktor

Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Ovriga rorelsekostnader

Forlust vid utrangering av komponenter

Not 9 Resultat fran andelar i intresseforetag

Erhéllna utdelningar HBV

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintédkter fran kundfordringar
Skattefria ranteintikter
Rénteintidkter fran bank

Ovriga finansiella intikter

2022

141 202

43 225
184 427

2022

4
10
14

1229 623
6115361
7 344 984

360 850
747 864
3097767
4206481

11 551 465

2022

150 000

2022

2000

2022

28 177
4234
126 946
32008
191 365

2021

117 810

0

117 810
2021

4

10

14

1014 035
5 808 905
6 822 940
388 818
688 664

2958 513
4 035 995

10 858 935

2021

986 546

2021

2 000

2021

40 513

39931
80 444
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Org.nr 556431-6775

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till kreditinstitut
Borgensavgift till Sotends kommun

Not 12 Bokslutsdispositioner

Forédndring av 6veravskrivningar
Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skillnad bokforingsmassig och
skatteméssig avskrivning byggnad
Aterfort negativt rintenetto ej sk pliktigt
Utvidgat reparationsavdrag

Utrangering komponent

Aterliggning av gjorda vm i deklaration
Justering tax-22

Redovisad effektiv skatt

Not 14 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Ink6p

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Procent

20,60
-0,44
0,05

8,60
1,42
2,97
-0,28
-5,49
-0,32
-14,10

2022

9460 696
1707200
11 167 896

2022

-563 511

2022

1529 803
1014 867
2 544 670

2022

Belopp
10 847 371

2234 558
47393
-4 992

-932 391
-154 474
-321 680
30 900
595 819
34670
1529 803

2022-12-31

953 162 968

13 893 871
-22 985 775
944 071 064

-352 161379
13 543 577
-14 405 868
-353 023 670

Procent

20,60
-0,07
0,03

7,12
0,82
0,00
-2,23
0,00
0,00
-14,92

21 (

26)

2021
8 847716
1983 996
10 831 712
2021
68 376
2021
1362461
675 834
2 038 295

2021

Belopp

9129240

1 880 623

6397

-2 905

-649 993

-74 888

0

203 227

0

0

1362 461
2021-12-31
951 951 585
6 796 279
-5 584 896
953 162 968
-339 132 406
2 995 843
-16 024 816
-352 161 379
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Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt vérde

Not 15 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

-2 500 000
-2 500 000

588 547 394

588 547394
1237569 000

2022-12-31

207 827
793 795
0

1001 622

-207 827
0

-88 023
-295 850

705 772

2022-12-31

8976 643
2797677
-596 167
11 178 153

-8248 180
596 167
-594 803
-8 246 816

2 931 337

22 (26)

-2 500 000
-2 500 000

598 501 589

598 501 589
1126 870 000

2021-12-31

253 202

0
-45 375
207 827

-253 202
45375

0

-207 827

2021-12-31

8976 643
0
0
8976 643

-7946 105
0

-302 075
-8 248 180

728 463

Not 17 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérde
Under aret nedlagda kostnader
Under éret genomférda omklassificeringar

2022-12-31

37 191 757
90 477 532
-13 893 871
113 775 418

2021-12-31

5679 045
40 737 790
-9225 078
37191757
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Not 18 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital-
Namn andel
Husbyggnadsvaror ek forening 0,3%

Org.nr

Husbyggnadsvaror ek forening ~ 702000-9226

Not 19 Andra langfristiga fordringar
Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat virde

Not 20 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Rostritts-
andel

0,3%

Siite
Stockholm

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna I6nebidrag
Forutbetalda kostnader

Upplupna intékter avseende forsékringserséttning

Not 22 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit uppgar till
Not 23 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Antal
andelar
4

Eget kapital
79 556 000

2022-12-31

2 050 000
0
-2 050 000
0

2022-12-31

2 889 990
11 140 420
14 030 410

2022-12-31

35745
442 416
265 603
743 764

2022-12-31

11 800 000
0

Antal
aktier
11 478

23 (26)

Bokfort
virde
40 000
40 000

Resultat
1579 000

2021-12-31

2 050 000
2 050 000
-2.050 000
2 050 000

2 050 000

2021-12-31

2 448 806
0
2 448 806

2021-12-31

55003
979 124
7245216
8279 343

2021-12-31

11 800 000
0

Kvot-
viarde

1000
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Not 24 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (21,78 kronor per aktie)
i ny rédkning Gverfores

Not 25 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 26 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Not 27 Langfristiga skulder

Forfaller inom ett ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare in ett &r men inom fem ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Not 28 Skulder till kreditinstitut samt swappar

2022-12-31

96 948 005
8302 701
105 250 706
250 000

105 000 706
105 250 706
2022-12-31

597 175

2022-12-31
15 895 669

1014 867
16 910 536

2022-12-31

531000 000

40 000 000
571 000 000

Verkliga virden pé derivatinstrument uppgick pa balansdagen till f6ljande belopp:

Tecknade swappar
Kapitalbindningens 16ptid

<] ar

1-2 ar

2-3 ar

3-4 ar

4-5 ar

Summa lan hos Kommuninvest

2022-12-31

351097220

531 000 000
0

40 000 000
0

0

571 000 000

24 (26)

2021-12-31

33 664

2021-12-31

15219 835
675 834
15 895 669

2021-12-31

352700 000

143 300 000
496 000 000

2021-12-31

431 486 895

352700 000
103 300 000
0

40 000 000
0

496 000 000

~ 7
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Sotenédsbostider AB
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Kreditgivare Slutdag  Fast rintai %
SEB 2023-01-10 2,230
SEB 2026-07-06 2,090
SEB 2027-09-13 2,380
SEB 2029-02-13 1,400

2022-12-31
50 000 000
135 000 000
80 000 000
105 000 000
370 000 000

25 (26)

Over-/undervirde

-5 735
5450 636
2.999 232

10 458 647
18 902 780

Ytterligare information betréffande sikringsredovisningen éterfinns i avsnittet anvindning av finansiella
instrument i férvaltningsberittelsen. Uppkomna Sver-/undervirden pa swapparna har ej bokforts i
resultatet. Resultateffekt bokfors endast om swapen realiseras fore slutdag. Bolaget har inte for avsikt att

realisera rinteswapparna i fortid.

Not 29 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner

Upplupna semesterléner

Berdknade upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader

Upplupna FORA-avgifter

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intéikter

Not 30 Eventualforpliktelser

Garantiforbindelse FASTIGO
Not 31 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Inga stillda sékerheter finns

Kommunal borgen uppgar till 582 800 000 (f. & 507 800 000).
Borgensavgift betalas med 1 707 200 (f.4. 1 983 996).

Not 32 Justering for poster som inte ingir i kassaflodet

Avskrivningar
Vinst vid forséljning av anlédggningstillgdngar
Forlust vid utrangering av komponenter

2022-12-31

569 120
1306239
589 237
3364453
0

673 421
3151570
9 654 040

2022-12-31

138 291

2022-12-31

2022-12-31

15 088 694
-11 666 125
150 000
3572 569

2021-12-31

516 147
1086207
503 459

3 847 454
163

5223 690
7193 264
18 370 384

2021-12-31

127 329

2021-12-31

2021-12-31

16 326 891
-301 956
986 546

17 011 481
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Org.nr 556431-6775

Undertecknade férsékrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska foérhallanden.

Kungshamn den 9 mars 2023

odo Escudeiro

s

7 Mats Tillander /4/; -23

Gt

17/3-23%
Cristian Mattson Sebastian Andersson

Klaes Mattsson

Tomas Reuterberg
Verkstéllande direktor

Revisorspateckning

.

Min revisionsberittelse har limnats den;Q/ mars 2023

Joachim André
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sotenasbostader Aktiebolag, org.nr 556431-6775

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Sotendsbostéder Aktiebolag for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sotenasbostader Aktiebolags finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Sotendsbostader
Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till Sotenasbostader Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns péa sidorna 1-3. Det &r
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att lasa den information som identifieras
ovan och 6verviaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i évrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i évrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera
i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedomningen av
bolagets fsrmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i érsredovisningen%

1av2
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens férvaltning for Sotenasbostéder Aktiebolag for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Sotenéasbostéder Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sét

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Trollhattan den 22 mars 2023

Joachim André
uktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till bolagsstimman i Sotendsbostéder AB Org.nr 556431-6775
Till kommunfullméktige f6r kdinnedom

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2022. Granskningen har utforts i enlighet med
bestdimmelserna i aktiebolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebér att vi har
planerat och genomfért granskningen for att i rimlig grad forsidkra oss om att bolagets
verksamhet skots pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt
samt att bolagets interna kontroll &r tillrécklig.

Utifran genomford granskning beddmer vi att bolagets verksamhet skotts pé ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att den interna
kontrollen har varit tillricklig. Ndgon grund for anmérkning mot styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning foreligger inte.

En sammanfattande redogérelse for utford granskning finns uppréttad i en
granskningsredogdrelse som dverldmnats till bolagets styrelse.

Kungshamn den 2023-04-17 g 0 f <

7 ~ i [ =
% %\/ \ :) u \'b/lﬁi(/ \\ Z\
Elving Claesson Hakan Axelsson 2
Av kommunfullmaktige Av kommunfullméktige

utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor



