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Aret i sammandrag

Allmint

Antal bostadsldgenheter
Antal lokaler

Total uthyrningsbar yta m?
Medeltalet anstillda

Ekonomi

Omsittning

Arets resultat

Balansomslutning

Soliditet

Hyresbortfall
Omflyttningsfrekvens for bostider

2020

1170
62

97 673
14

90,9 mkr
10,6 mkr
652,3 mkr
18,6 %
0,1%

12 %

2019

1170
62

97 673
15

88,9 mkr
4,6 mkr
644,6 mkr
17,2 %
0,1 %
11%
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Vd har ordet

2020 har varit ett mérkligt &r, det tror jag att de flesta av oss &r verens om. Nir jag borjade som vd pé
Sotendsbostéder i mitten av februari 2020 kunde jag inte tro att mycket av &ret skulle préglas av en
vérldsomspénnande pandemi som har drabbat oss alla p olika siitt, savil yrkesméssigt som privat. P4
Sotendsbostéder har vi kommit lindrigt undan med f4 drabbade av sjukdomen och med en visentligt
mycket mindre paverkan pa vér verksamhet 4n vad ménga andra branscher har fitt erfara. Detta 4r vi
naturligtvis mycket tacksamma for. Dock har det paverkat oss och véra hyresgister sa till vida att vi inte
har haft mojlighet att vara sa tillgingliga som vi énskat vara. Vi har sedan mitten av mars endast gjort
akuta atgérder inne i vara lagenheter, vi har stingt vara kontor for beskare och var kontorspersonal har
under det senaste halvéret i hdg grad jobbat hemifran. Det #r klart att vara byresgéster far en simre
service om vi inte kan komma till dem och atgérda de fel och brister som har uppstatt, men vér upplevelse
dr att vi métts av stor forstéelse for detta och att alla har insett allvaret vi befinner oss i samt att alla har
hjélpts &t pé sitt sitt. Méanga har helt enkelt avhjélpt felet pa egen hand, ibland med stéd av oss och ibland
helt pa egen hand, och andra har fatt hjélp av néra och kéra for att atgiirda bristen. Ménga ganger har felet
varit akut och komplicerat och dé har vi varit tvungna att g in i ligenheten. Vi har d& métts av stor
forstéelse och hyresgisten har lémnat ldgenheten under tiden vi atgérdat felet. Den samlade kéinslan har
varit stor forstéelse for situationen och det vill vi rikta ett extra stort tack till er alla for.

Nér merparten av vart planerade invéndiga underhall har uteblivit har vi stllt om och fokuserat pa
utvéndigt underhdll istéllet. Vi har jobbat med fasader, tak, gardar och Gvrig utemiljé och dérigenom har
vi haft mdjlighet att vara fullt bemannade under &ret utan permitteringar.

Att inte avhjilpa annat &n akuta fel bygger naturligtvis upp en stor underhallsskuld som vi maste ta tag i
s& snart vardagen atergar till en mer normal vardag - s& som vi vill ha den. Fér att mota denna utmaning
har vi under 4ret jobbat med hur vi pa ett béttre sitt kan organisera oss. Vi har tillsarnmans med
verksamheten jobbat med ett organisationsforslag med malet att renodla verksamheten inom respektive
avdelning for att mojliggora ett 6kat kundfokus genom en ny kundserviceavdelning och en uppdelning av
var drift- och forvaltningsverksamhet och projektverksamhet. Vi #r inte i mal med forslaget &nnu, men
tanken &r att vi skall kunna sjositta var nya organisation under varen-21.

Arets resultat har naturligtvis &ven det paverkats i hog grad av Corona-viruset. Vi har inte haft mojlighet
att jobba utifran den budget vi har lagt f6r 2020 och en stor del av det planerade underhallet har uteblivit,
dven om vi har styrt om och omprioriterat inom budgeten och utfért den typ av arbete som vi har haft
mdjlighet till med hénsyn tagen till radande Corona-restriktioner. Resultatet uppgar for 2020 till ca 12,9
mkr mot budgeterade 7,1 mkr fore bokslutsdispositioner och skatt. Det kan vid en forsta anblick vara
angendmt med ett bttre resultat &n budgeterat, men vi skall inte glomma att det i hog grad beror pa
uteblivna underhéllsaktiviteter som vi kommer att f& jobba hart med att komma ifatt under kommande
budgetar. Nér vi gjorde budgeten for 2021 hade vi 4nnu inte helt klart for oss hur stort underhallstappet
skulle bli, s& vi har inte tagit full h6jd for att komma ikapp med det under 2021 utan vi kommer att
fortsitta jobba med det under de kommande &ren.

Var projektverksamhet har fortgatt under &ret &ven om 4ven den har paverkats av det faktum att vi inte
har kunnat ha fysiska projekterings- och planeringsméten. Vi har for nérvarande tre projekt som vi jobbar
i olika hog grad med och vi har utver det ett antal pdgdende detaljplaner for framtida nybyggnadsprojekt.
I Hunnebostrand jobbar vi intensivt med projekteringen av Bankeberg for ombyggnad till ett 30-tal nya
lagenheter. Léget &r fantastiskt och huset bjuder pa bade utmaningar och méjligheter. Enligt tidplanen
soker vi bygglov under forvaren och byggnationen skall pabérjas fore sommaren.

P4 Vijern jobbar vi med en forstudie pa Fordlarna dér vi planerar fér ca 20 villatomter och ett 60-tal
ligenheter i tvd femvaningshus. Hir har vi inte kommit lika ldngt som p4 Bankeberg och det kvarstar en
del arbete innan vi handlar upp projektet och séker bygglov. e
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I Bovallstrand har vi under éret slt tre av de fyra tomterna och vi hoppas snart f4 se husen vixa upp och
tomterna blomstra. Vi har utrett de geotekniska forutsittningarna och forberett var egen tomt for ett
flerfamiljshus med 24 ligenheter. Handlingar for bygglovsanstkan finns framme och kalkylarbete pagar.
Vi har inte fattat ndgot beslut om byggstart for projektet &nnu, men sé snart det #r fattat kommer vi att
publicera mer information om det p4 vér hemsida.

For framtida byggprojekt har vi under ret frimst Jjobbat med detaljplaner pd Kvarnberget i Kungshamn
och Tryggoskér pa Vijern. Bada dessa planer har en mycket stor potential till ett fantastiskt boende och vi
ser fram emot att jobba vidare med dem under 2021, I histas fick vi ocksa mdjligheten att forvirva ett
markomréde avstyckat frén gamla Folketspark i Hunnebostrand. Har har vi inte hunnit komma igéng
riktigt med planering och detaljplan 4nnu, men dven detta omrade har en fantastisk potential for nya
bostéder.

Vi har som synes mycket spinnande att jobba med nir vi lagger 2020 bakom oss och vi ser fram emot ett
2021 som forhoppningsvis successivt vergar till ett mer normalt &r dér vi kan tréffas och umgas med
néra och kiira, medarbetare och kollegor och inte minst vara hyresgister.

Tomas Reuterberg
Vd
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Sotendsbostdder AB avger foljande &rsredovisning for
rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberittelse
Foretaget har sitt site i Kungshamn.

Allmént om verksamheten

Sotendsbostdder AB 4r ett allménnyttigt bostadsbolag som 4gs till 100 % av Sotends kommun. I samband
med kommunsammanslagningen 1974 bildades Sotenis Bostadsstiftelse. 1991 ombildades stiftelsen till
aktiebolag och bolaget fick namnet Sotenésbostdder AB. Huvudsakliga uppgiften #r att i samverkan med
Sotends kommun medverka till att tillgodose bostadsbehovet i kommunen. Férvaltningen bedrivs till
storsta del 1 egen regi.

Affirsplan, vision och affirsidé

Styrelsen har under éret arbetat fram en ny afférsplan for dren 2021-2025. Den fokuserar frimst pa
utveckling av nya bostadsomraden. Var vision &r “Fritt boende vid kusten i ett viixande Sotensis” som
anknyter till kommunens Vision 2021 ”Det goda kustnéra livet som forenar tradition, fornyelse, hallbar
utveckling och framtidstro”. Enligt vér affirsidé s ska vi finnas till for dig som vill bo i Sotends med hog
livskvalité, néra natur, kust och hav. Att bo i Sotenésbostéders bostdder skall ocksa upplevas som boende
med god kvalité och service. Lagenhetsbestdndet skall spegla olika hyresgésters behov och genom en
balanserad utbyggnadsstrategi ska vi skapa forutsittningar for kommunen att viixa.

Styrelse och lekmannarevisorer
Styrelse och lekmannarevisorer har den 20 november 2018 utsetts av kommunfullméktige i Sotenis
kommun f6r dren 2019-2022. Per 31 december 2020 har styrelsen fljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Personliga suppleanter
Ronald Hagbert (M), ordforande Susanne Bergholtz (M)
Daniel Nordstrom (M) : Klaes Mattsson (M)
Lennart Johansson (C) Rune Johansson (C)

Leif Eriksson (L) Inger Eckert (KD)

Jo#o Escudeiro (S), vice ordftrande Petra Sundblad (S)
Cristian Mattsson (S) Anders Henriksson (S)
Pal Ohlzon (SD) Veronica Johansson (SD)
Lekmannarevisorer

Ordinarie Suppleant

Hakan Axelsson (M) Veikko Larsson (C)
Elving Claesson (S) Mats Nilsson (S)

Verkstillande direktor

Tomas Reuterberg
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Revisor

Arsstimman den 28 maj 2020 utsag foljande auktoriserade revisorer:
Ordinarie Suppleant
Joachim André Kjetil Gardshol
Sammantriden

Under éret har styrelsen hallit 6 sammantriden inklusive ett strategimdte.

Organisationsanslutningar

Sotendsbostdder dr medlem i

Sveriges Allménnytta - Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag,
Fastigo - Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation.

HBYV - Husbyggnadsvaror HBV Férening u.p.a.

Fastigheter & forvaltning

Fastighetsbestand

Sotenésbostéder dger 1 170 bostadslégenheter, 426 garage/carportar, 25 parkeringsplatser med
motorvérmaruttag samt ett flertal lokaler férdelade pa 7 orter i kommunen. Bostidernas yta uppgér till 80
913 m2. Lokalernas yta uppgér till 8 658 m?.

Fastighetsskotsel _

Fastigheterna skots till storsta delen av egen personal fordelade pa tvd omradeskontor, ett i Kungshamn
och ett i Hunnebostrand. Skétsel av gronytor, viss snérjning och trappstédning skéts av entreprendrer.
Tjénster {or reparationer och underhall kops i enlighet med upphandlade avtal.

Energi och miljo

Sedan bodrjan av 2000-talet har ett arbete pagatt med konvertering av befintliga uppvirmningssystem fran
olja och el till bergvérme och idag har ca 50 % av bostiderna ett uppvérmningssystem som inte bygger pa
olja eller-el som primér uppvirmningsskélla. Vi har byggt passivhus och 1agenergihus och bolagets
strategi dr att dven fortséittningsvis minimera virmekostnaden vid framtida nybyggnation samt minska
energianvéndningen i det befintliga bostadsbesténdet genom bland annat installation av védrmepumpar,
utbyte av elradiatorer, installation av snélspolande kranar med mera.

Sotendsbostéder startade 2015 ett projekt vars mal var att Sotendsbostéider inom en 10 &rs period helt skall
vara oberoende av fossila brinslen fér uppvarmning av fastigheterna och 2018 ndddes malet genom att vi
installerade och uppgraderade de sista virmepumparna. Sedan dess anvénds inga fossila energikallor for
uppvérmning eller produktion av varmvatten i fastigheterna. Genom avtal med var elleverantér kdper vi
en gron mix av el for att sékerstilla att elen som levereras produceras genom férnybara energikillor.

TV, data och telefoni

Fran 1 april 2020 gick Sotendsbostéder dver till Oppen Fiber. I hyran ingar fortfarande kollektivt
digital- TV utbud, kanalpaket Lagom, frén Telia. Med Oppen Fiber har kunden mer valmajligheter och
kan vilja den tjdnsteleveranttr for fiber som passar deras hem.
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Ny- och ombyggnation

Under 2019 paborjades ombyggnationen av gamla dagiset i Véjern till tva ligenheter. Hyresgisterna
kunde flytta in i februari 2020. Nagon ytterligare ny- eller ombyggnation har inte skett under 2020. Dock
har ett intensivt arbete pagétt under 4ret med bland annat en férstudie for byggnation av 17-20 villatomter
samt ett 60-tal ldgenheter pd Foralarna i Véjern och i Hunnebostrand har fokus varit pa upphandling och
projektering av Bankeberg dir byggstart for drygt 30 nya ligenheter planeras att ske under forsta halvan
av 2021. I Bovallstrand &r projektering och till vissa delar VA och markarbeten klara for byggnation av
24 lagenheter. Beslut om byggstart 4 dock 4nnu ej fattat. For att sikerstilla mojlighet till framtida
byggnation har arbete paghtt med nya detaljplaner pé bland annat Kvarnberget i Kungshamn, Tryggdskir
pé Vijern samt Ragarden i Bovallstrand.

Marknad & kund

Sotendsbostéder dr marknadsledande inom kommunen nér det géller hyresritter. Genom att manga av
bolagets légenheter 4r byggda som markldgenheter med egen ingéng, tippa och tvittméjligheter sé &r det
populirt att bo i vara hyresritter &ven om onskemélet ér att bo i en egen villa. De ménga
markldgenheterna gor ocksa att vi har bra tillganglighet, vilket skapar bra forutséttningar for dldre att
kunna bo kvar i sitt hem sé linge som mdjligt. Bolaget dger och forvaltar ett sérskilt boende med 85
smaldgenheter i Kungshamn, som blockhyrs av Sotens kommun.

Vi har en webbaserad bostadskd pa var hemsida www.sotenasbostader.se. Dir kan registrerade
bostadsstkanden anméla sitt intresse och bevaka lediga ldgenheter som publiceras varje vecka. Lediga
lagenheter fordelas i kdordning, med undantag for forturer som kan beviljas pa grund av sirskilda skil.
Som exempel kan némnas att for personer som fatt ett arbete i kommunen och inte bor pa
pendlingsavstind garanterar vi att personen i fraga ska ha erhallit ett Iigenhetserbjudande inom 3
ménader. Det dr viktigt att kommunen kan attrahera arbetskraft utifran och p4 sa vis 6ka sin befolkning.

Resultatet av 2018 ars hyresférhandling med hyresgéstforeningen blev ett tvaarigt avtal dér vi 1/1 2019
héjde kallhyran pa bostider, garage, carportar, motorvirmare och killarlokaler med 1,50 %. Den 1/1 2020
h&jde vi kallhyrorna med 1,7 %. Ut6ver hojningen av kallhyran s hojdes virmetilligget med 5 kr/m? och
ar den 1/1 2019 och den 1/1 2020.

Medarbetare

Antalet anstéllda medarbetare uppgér per 2020-12-31 till 13 personer varav alla #r heltidstjanster. Av
dessa ir 9 mén och 4 kvinnor. Medelantalet anstillda under ret har dock varit 14 personer. Bolaget satsar
pé friskvérd och andra personalvardande aktiviteter sasom kick-off och liknande. Vi har 4ven arliga
utvecklingssamtal med alla medarbetare.

Finansiering

De korta rintorna har varit laga under 2020. Reporéntan har legat pa 0 % under hela aret. Det har under
aret varit svart for affdrsbankerna att konkurrera med Kommuninvest da affiirsbankerna till skillnad fran
Kommuninvest inte betalar ut negativa réntor.

Andelen 1&n frdn Kommuninvest ligger 2020-12-31 pa 100 %.

Finanspolicy

Bolagets finansiering styrs av finanspolicyn. Syftet med finanspolicyn &r att definiera enhetliga riktlinjer
och ramar for de finansiella aktiviteter inom foretaget som uppkommer i samband med upplaning,
skuldforvaltning och likviditetshantering. I riskinstruktionen styrs kapitalanskaffning, rénte- och
likviditetsrisk i forfallostrukturen, rénterisk i skuldpoertfsljen och placering av dverskottskapital.
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Rénteriskhantering

For att uppnd en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfslj anvénds finansiella
derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som #r faststillda i bolagets
finanspolicy. Réntebindning och kapitalbindning frikopplas fran de enskilda lanen. Detta ger bolaget
mdjligheter att, nir som helst, fordndra rintebindningstiden och bittre méta forindringar pé
rdntemarknaden, det vill sédga en langsiktig strategisk rinteriskhantering. For att uppna en rimlig och vil
avvigd rénterisk i skuldportfoljen anvénds rinteswapar. Utestaende rénteswapavtal uppgér till 410 mkr
(435 mkr).

Rénteforfallostruktur
Den genomsnittliga rdntebindningstiden for den totala skuldportféljen var pa balansdagen 4,7 ar (5,0 ar).

Fastigheternas viirde

Vi gor en arlig virdering av vart fastighetsbestind som direfter jamfsrs med det bokforda virdet. Syftet
med vérderingen &r att skapa bra och sikra beslutsunderlag i fastighetsutvecklingsfragor.
Virderingsmodellen bygger pa varje fastighets forvintade kassafléde under 5 ar samt ett berdknat
restvédrde vid kalkylperiodens slut.

Kassaflddesberékningen baseras pé verkliga hyresintéikter, hyresbortfall samt fastighetsskatt.
Driftskostnaderna har faststillts utifrén statistikunderlag frén Forum for Fastighetsekonomi samt vara
egna driftskostnader for 2020.

Det periodiska underhéllet har beréknats utifran respektive fastighets underhllsbehov och 6vriga
forutsattningar. For berékning av driftnettot under resterande del av kalkylperioden har antaganden gjorts
om inflation, kostnadsutveckling, hyresutveckling och hyresbortfall.

Marknadsldget avspeglas i det direktavkastningskrav som uppstéllts. Vér interna virderingsmodell
kvalitetsséikras genom att tva-fyra utvalda fastigheter viirderats av det utomstiende virderingsinstitutet,
Forum for Fastighetsekonomi - specialkompetens inom fastighetsvérdering, marknadsanalyser och
Fastighetsutveckling.

Fastigheternas bedémda marknadsvirde 2020-12-31 uppgér till ca 1 150 mkr (1 150 mkr). Fastigheternas
totala beddmda marknadsviérde for 2020 Gverstiger visentligt det bokforda virdet. Ingen upp- eller
nerskrivning har genomfrts under &ret.

Resultat & stéllning
Bolagets rorelseresultat efter finansiella poster uppgar for 2020 till 12,9 mkr (6,9 mkr).

Hyresintdkterna har Skat tack vare hyreshdjning. Réntekostnaderna har ékat frdn 11,6 mkr 2019 till 12,1
mkr 2020 men det beror delvis pa en fortidsinlost swap under 2020.

Borgensavgiften for 2020 uppgér till 0,4 % pa Sotends kommuns totala borgensforbindelser. Arets
skattekostnad uppgér till 2,3 mkr (2,5 mkr). Resultatet efter bokslutsdispositioner och skatt blir ddrmed
10,6 mkr (4,6 mkr). Arets investeringar i fastigheter uppgar till 9 mkr (18 mkr). Fastighetslanen uppgér
till 496 mkr (496 mkr). Eget kapital uppgick vid arets slut till 121,6 mkr (111,2 mkr), vilket ger en
soliditet pa 18,6 % (17,2 %).
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Risker & osikerhetsfaktorer

Rénterisk
Da bolaget har en stor andel av laneskulden bunden till fast réinta via swapar med langa 16ptider 4r risken
att drabbas av okade rintekostnader liten.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisken 4r att bolaget inte kan teckna forfallna lanebelopp med likvéirdig finansiering utan
en betydande kostnadstkning. I och med att bolagets stérsta langivare dr Kommuninvest bedéms risken
som liten.

Vakansrisk
Risken for en vikande efterfrdgan pa hyresritter i kommunen bedémer vi i nuléget som liten. Sarskilt med
tanke pa den befolkningstkning som skett till Sverige.

Utsikter for 2021

Vi ridknar med att efterfrigan pa ldgenheter kommer att vara stabil. Genomsnittstiden for att f2 en
lagenhet i vért bestdnd okar alltjgmt och arbetet med att planera nya attraktiva omraden har dérfor fortsatt
hog prioritet. Bolagets hyror samt driftkostnader beriknas félja den allminna kostnadsutvecklingen och
det budgeterade resultatet fore skatt berdknas for heldret 2021 uppga till 7 mkr.

Kommunala dndamalet med verksamheten
Sotendsbostédder ér ett allmédnnyttigt kommunalt bostadsbolag enligt lagen (2010:879) om allménnyttiga
bostadsaktiebolag.

Bolaget ska som sadant:
e [Irdmja bostadsforsorjningen i kommunen.
e Frimja integration och social sammanh&llning.
e Skapa trygga och hallbara boendemiljoer.

Bolaget skall:
¢ Hatill féremal for sin verksamhet att forvirva, avyttra, sga, bebygga och forvalta
fastigheter eller tomtriitter med bostider och lokaler.
e Erbjuda hyresgdster mgjlighet till boendeinflytande i bolaget.
¢ Bolaget dger pA motsvarande sitt forvérva, forvalta och forsilja aktier och andelar i bolag
som har anknytning till fastighetssektorn.
° Bolaget fir ej driva verksamhet eller vidtaga atgérder som inte #r forenligt med den
: kommunala kompetensen. :
Betriffande framjad bostadsforsorjning sé har som ovan ndmnts fokus varit pd upphandling och
projektering av Bankeberg i Hunnebostrand samt forstudie pa Féralarna pa Vijern. Utsver det sa finns
mdjlighet att bygga 24 ligenheter pa Ekelidberget i Bovallstrand. Sammanlagt méjliggor detta byggstart
fér upp emot 120 Idgenheter och ett 20-tal tomter under 2020 under forutséttning att erforderliga
styrelsebeslut fattas. Av organisatoriska och finansiella skil kommer dock sannolikt inte alla projekt att
startas under 2021 utan ndgot av dem behover sannolikt skjutas pa till 2022.
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Vad giller frimjande av integration och social sammanhallning s& har vi under Aret upprittat ett nytt avtal
med Individ och familjeomsorgen pé Sotenés kommun for att tillse att personer som stér langt ifrdn
bostadsmarknaden ska kunna erbjudas en ligenhet. Var uppfattning &r att detta samarbete fungerar
mycket bra. Utdver det sé& har vi en 6verenskommelse med Integrationssamordningen pa Sotenis
kommun vilken innebér att ett antal lagenheter arligen ska erbjudas personer som kommunplacerats i
Sotends kommun. Med Hyresgéstforeningen har vi ett boendeinflytandeavtal som borgar for en tét dialog
och kontinuerliga m&ten mellan parterna vilket ger hyresgisterna mojlighet till inflytande i bolaget.
Under 2020 har vi dock med anledning av Corona-viruset inte haft méjlighet till dessa m&ten men var
forhoppning &r att 2021 skall aterga till mer normala forhéllanden.

Betriffande trygga och héllbara boendemiljéer s& har vi under aret fortsatt att jobba med f6rbéttrad
utebelysning. Detta ger inte bara en 6kad trygghetskénsla utan dven en minskad energianvindning. Utbyte
och komplettering av armaturer har bland annat skett pd Bjorkemyrsgatan, Violstigen, Képmansgatan,
Munkebergsgatan samt Skalbergsgatan. Med anledning av Corona restriktionerna har vi fatt nedprioritera
inre underhall till f6rméan for yttre underhall som kan genomftras pa ett sikrare sitt med béttre
distansering. Sammantaget har detta gjort att var yttre miljo som helhet har fatt ett lyft under aret. Ut6ver
det sa fortsitter vi forstas sedan 2016 med de arliga besiktningarna av lekplatser for att forsikra oss om
att dven de yngsta hyresgisterna har en stiker boendemiljs. Vi gor interna besiktningar men &ven med
hjélp av ett certifierat externt foretag for att uppfylla géllande regler och krav.

Mot bakgrund av ovanstaende gor vi bedomningen att Sotenésbostédder gott och vél uppfyller det
kommunala indamélet med verksamheten.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
Sotends kommun, (Stéllféretradare Mats Abrahamsson) ’ 11478 11478
Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 89 030 87 641 85 888 84 905 83 247
Resultat efter finansiella poster 12 880 6910 6 586 7252 11 139
Balansomslutning 652 305 644 633 634 433 626 203 608 248

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 11478000 0 20 084 662 75039 647 4562765 111 165 074
Disposition enligt beslut av
arets arsstdmma: 4 562765 -4 562 765 0
Utdelning -114 780 -114 780
Arets resultat 10 598 988 10 598 988
Belopp vid arets utgang 11478000 0 20 084 662 79 487 632 10 598 988 121 649 282
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 79 487 632

arets vinst 10 598 988
90 086 620

disponeras s att

till aktiedgare utdelas (10 kronor per aktie) 114 780

i ny rakning 6verfores 89 971 840
90 086 620

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r foérsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken péa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Hyresintékter
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Raorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

10
11

12

13

2020-01-01
-2020-12-31

89 029 657
1 887347
90 917 004

-38 341 668
-3 359215
-10 911 230

-13 136 898

-285 426
-66 034 437
24 882 567

2000
57024

-12 061 449
-12 002 425
12 880 142

46 806
12 926 948

-2 327 960
10 598 988

11 (25)

2019-01-01
-2019-12-31

87 640 856
1273 423
88 914 279

-39 373 391
-3942 177
-11 619 343

-15298 376
-240 633
=70 473 920
18 440 359

0

78 472

-11 608 849
-11 530 377
6 909 982

154 685
7 064 667

-2 501902
4 562 765
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14
15
16

17

18
19

20
21

22

2020-12-31

610319 179
0
1030538

5679 044
617 028 761

40 000

2 050 000

2 090 000
619 118 761

417 696
136 566
13 556 127
952353
15 062 742

18 123 662
33 186 404

652 305 165

12 (25)

2019-12-31

614 887 582
0
981300

5288262
621 157 144

40 000
3150000

3 190 000
624 347 144

180 046
117 465
12 587 088
991 840
13 876 439

6 409 624
20286 063

644 633 207
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (11 478 aktier)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Avsittningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

23,24

11478 000
20 084 662
31 562 662

79 487 632
10 598 988
90 086 620
121 649 282

25 102 040

26 15219 835

27
28 496 000 000

4631558

865019

600 284

29 13 237 147
19 334 008

652 305 165

13 (25)

2019-12-31

11478 000
20 084 662
31 562 662

75 039 647
4562 765
79 602 412
111 165 074

148 846

14 436 456

496 000 000

4 835 066
314 968
3052912
14 679 885
22 882 831

644 633 207
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar
Forandring av.leverant6rsskulder

Foréandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsdljning av finansiella anlidggningstillgngar
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Forséljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

12 880 142
13 304 066
-1 544 581

24 639 627

-237 650

-948 653

-203 508
-3345314
19 904 502

1 160 000
-9 899 029
723 345
-8 075 684

0
-114 780
-114 780

11714 038

6 409 624
18 123 662

14 (25)

2019-01-01
-2019-12-31

6 909 982
15518 043
-1 054 808

21373 217

-51 388
-7745 029
-5941 558
6 145 768
13781 010

0

-18 067 628
1230918
-16 836 710

5000 000
-165 000
4 835 000

1779 300

4630324
6 409 624
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jimfért med fregaende r.

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fSrdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intikterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Hyresintédkter redovisas i den period som hyran avses. Utforda férvaltningsuppdrag faktureras pa I6pande
rdkning i den takt som arbeten utfors. Forsikringsersittningar tas upp till det berdknade virdet efter
avdrag for kostnader, till exempel sj4lvrisk.

Réntekostnader
Borgensavgift ingr i totala rédntekostnader med 1 983 996 kr vilket motsvarar 0,4 % av borgensatagandet.

Anliggningstillgangar
Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldimpas: :

Maskiner och andra tekniska anlédggningar 20 %
Installationer : 10-20 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Bilar och andra transportmedel 20 %

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrékningen nir de pa basis av tillgénglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tilifaller
foretaget och att anskaffningsvirdet for tillgngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt. Materiella
anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter och/eller virdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark och markanliggningar. Forvaltningsfastigheter redovisas i
balansrikningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens forvirv eller tillverkning
(anskaffningsvdrdet) med hénsyn 4ven taget till av-, ned- och uppskrivningar efter anskaffningen.
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Fastighetsviardering

Vi gor en arlig virdering av vért fastighetsbestdnd som dérefter jamfors med det bokforda vérdet. Syftet
med virderingen &r att skapa bra och sikra beslutsunderlag i fastighetsutvecklingsfrigor.
Virderings-modellen bygger pa varje fastighets forvintade kassaflode under 5 &r samt ett beriknat
restvirde vid kalkylperiodens slut. Kassaflédesberdkningen baseras pa verkliga hyresintékter,
hyresbortfall, driftkostnader samt fastighetsskatt/fastighetsavgift. Driftskostnaderna har faststéllts utifran
statistikunderlag frén genomforda afférer (Datscha), Forum Fastighetsekonomi samt vara egna
driftskostnader for 2020.

Det periodiska underhéllet har berdknats utifran respektive fastighets underhéllsbehov och 6vriga
forutséttningar. For berdkning av driftnettot under resterande del av kalkylperioden har antaganden gjorts
om inflation, kostnadsutveckling, hyresutveckling och hyresbortfall. Betryggande dvervirden foreligger.

Komponentindelning

Byggnader }
Overgangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa
ursprungliga anskaffningsvérden och ackumulerade avskrivningar fordelats pd komponent. Individuell
bedémning av komponentens &terstiende ekonomiska livsldngd har bestimt avskrivningsakten pa
byggnaden. I resultatrdkningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker
linjart 6ver komponentens berdknade nyttjandeperiod.

Bolaget har valt att dela in byggnader i olika komponentklasser med tillhérande underkomponenter.
Avskrivningen av komponenter 1 komponentklassen varierar dérfor beroende pa byggnadens
beskaffenhet. Av denna anledning framkommer livsldngdsintervall pa komponentklasserna.

Nir en komponent i en anldggningstillgng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras med en ny avskrivningsplan.
Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnadskomponent, klass Livslingd, ar

Stomme 100-150
Tak 25-100
Fasad 50-150
Installation 10-75
Inre ytskikt 30-50
Ovrigt 10-50
Markanldggning - 20
Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért Gver leasingperioden.

Inkomstskatter .
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrén den skattesats som giller per

balansdagen. s
| N
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt & inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f5ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrédkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemiissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det r sannolikt att avdragen kan avréiknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver.

Ersdttningar till anstiillda

Ersittningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget limnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersittningar utgérs av bland annat I6ner och betald semester. Kortfristiga ersittningar
redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en
ersdttning till f6ljd av en tidigare hdndelse och en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Bolaget
redovisar samtliga pensionsplaner som avgiftsbestimda. Det innebér att premierna kostnadsfors 16pande.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointiéikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Uppskattningar och bedomningar ,

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta p4 ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frin andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses ¢ver regelbundet.

Inga visentliga killor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgingar och skulder

under nésta rikenskapsar.
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Not 2 Rorelsens intéikter

Hyresintikter

Hyror bostéder

Hyror lokaler

Hyror garage/carport/p-plats

Hyresbortfall

Hyresbortfall bostader
Hyresbortfall lokaler

Hyresbortfall garage/carport/p-plats

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Utforda extraarbeten och téppskéotsel
Vinst vid forséljning av fordon
Lonebidrag

Ovriga fakturerade kostnader
Ersittning for sjuklénekostnader
Erhéllna statliga bidrag
Skattereduktion for fornybar el
Ovriga erséttningar och intikter

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader
Riskkostnader och 6vrigt
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Not 5 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 223 292 (366 849) kronor.

2020

79 214 009
7 904 402
2131478

89 249 889

-206 041
-3 123
-11 067
-220 231

89 029 658
89 029 658

2020

1075248
118258
584 190

15996
37251
41 505
14 899
0

1 887 347

2020

4787706
16 444 658
12271 672

1479 328

3358304
38 341 668

18 (25)

2019

77951 073
7784 301
2098 238

87 833 612

-170 065
-4 616
-18 075
-192 756

87 640 856
87 640 856

2019

480 549
20 966
561 758
79 503

0

113 400
15912
1335
1273 423

2019

4291 428
18 197 642
11883114

1667487

3333720
39373 391

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom ett ar
Senare #n ett &r men inom fem ar

2020

208 588
208 588
417 176

2019

146 301
292 602
438 903
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Not 6 Arvode till revisorer

19 (25)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfsringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

PWC
Revisionsuppdrag

Not 7 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Ovriga rorelsekostnader

Forlust vid utrangering av komponenter
Forlust vid avyttring av anldggningstillgangar

Not 9 Resultat fran andelar i intresseforetag

Erhallna utdelningar HBV

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran kundfordringar
Ovriga finansiella intikter

2020

123 957

2020

5
9
14

1253 078
5551205
6 804 283

382 624
640 808
2 745 496
3768928

10 573 211

2020

0
285426
285 426

2020

2 000

2020

26 005
31019
57 024

2019

128 839

2019

5
10
15

1032273
5999 205
7031 478

143 361
734 345
3113019
3990 725

11 022 203

2019
162 115

78 518
240 633

2019

2019

34543
43 929
78 472
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Not 11 Riéntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till kreditinstitut
Borgensavgift till Sotends kommun

Not 12 Bokslutsdispositioner

Fordandring av 6veravskrivningar
Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Féréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Skillnad bokfringsméssig och
skatteméssig avskrivning byggnad
Utrangering komponent

Negativt rdntenetto ej skattemissigt avdrag
Justering s-19

Redovisad effektiv skatt

Not 14 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Procent

21,40
-0,04
0,03

10,53
0,00
-1,02
-0,04
11,95
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2020 2019

10 077 453 9 624 853

1983 996 1983 996

12 061 449 11 608 849

2020 2019

46 806 154 685

2020 2019

1544 581 1054 808

783 379 1447 094

2 327 960 2501 902
2020 2019
Belopp Procent Belopp
12 926 948 7064 667
2766367 -21,40 1511839
5658 -0,11 7957
-3 616 0,05 -3 405
-1361383 11,04 -779 862
0 -0,49 34 693
132 003 -4,01 283 586
5552 0,00 0
1544 581 -14,93 1054 808

2020-12-31 2019-12-31

946 148 539 933419238

9184 575 17705 220

-3 381529 -4 975919

951 951 585 946 148 539

-328 760 957 -315 674 690

2269 529 1661253

-12 640 978 ~-14 747 520

-339 132 406 -328 760 957

s

. / AN / A
; 7N D*f .
‘\/\{ (e P




Sotenésbostdder AB
Org.nr 5564316775

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat vérde
Verkligt virde

Not 15 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Forsdljningat/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Ink6p

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

-2 500 000
-2 500 000

610 319 179

610319 179
1 150 528 000

2020-12-31

253202
0
253 202

-253 202
0
-253 202

2020-12-31

8 909 747
679 558
-612 662
8976 643

-7928 447
478 262
-495 920
-7 946 105

1030 538
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-2.500 000
-2 500 000

614 887 582

614 887 582
1150 528 000

2019-12-31

261013
-7 811
253 202

-261 013
7811
253202

2019-12-31

9122 198

25400
-237 851
8 909 747

-7 615 442
237 851
-550 856

-7 928 447

981 300

Not 17 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaffningsvirde
Under éret nedlagda kostnader
Under aret genomforda omklassificeringar

2020-12-31

5288 262
10352 985
-9 962 202

5679 045

2019-12-31

5087172
22 897 987
-22 696 897
5288262




Sotendsbostider AB
Org.nr 556431-6775

Not 18 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Antal
andelar

Kapital- Rostriitts-

Namn andel andel

Husbyggnadsvaror ek forening 0,3% 0,3%
, Org.ar Site

Husbyggnadsvaror ek forening 702000-9226 Stockholm

Not 19 Andra langfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 20 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna 16nebidrag
Forutbetalda kostnader

Not 22 Checkrikningskredit
Beviljat belopp pa checkridkningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

Not 23 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-aktier

Eget kapital
77 655 000

2020-12-31
3 150 000
2 050 000

-3 150 000
2 050 000

2 050 000

2020-12-31
12 456 127
1 100 000
13 556 127
2020-12-31
54 960

897 393
952 353

2020-12-31

11 800 600

0

Antal
aktier
11478

22 (25)

Bokfort
virde
40 000
40 000

Resultat
1561 000

2019-12-31

1150 000
3 150 000
-1 150 000
3150 000

3 150 000

2019-12-31

11437 088
1 150 000
12 587 088

2019-12-31
46 475

945 365
991 840
2019-12-31
11 800 000

0

Kvot-
virde
1000

¢ /




Sotenidsbostider AB
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Not 24 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiesigare utdelas (10 kronor per aktie)
1 ny rikning Sverfores

Not 25 Obeskattade reserver

Ackumulerade veravskrivningar

Not 26 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingéng
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Not 27 Langfristiga skulder

Forfaller inom ett ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut '

Forfaller senare dn ett Ar men inom fem ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Not 28 Skulder till kreditinstitut samt swappar

2020-12-31

79 487 632
10 598 988
90 086 620

114 780
89 971 840
90 086 620
2020-12-31

102 040

2020-12-31
14 436 456

783 379
15219 835

2020-12-31

351 000 000

145 000 000
496 000 000

Verkliga vérden pé derivatinstrument uppgick pé balansdagen till foljande belopp:

Tecknade Swappar
Kapitalbindningens 16ptid
<1 &r

1-2 ar

2-3 ar

4-5 &r

2020-12-31

452 439 005

351 000 000
105 000 000
0

40 000 000
496 000 000

23 (25)

2019-12-31

148 846

2019-12-31
12 989 362

1 447 094
14 436 456

2019-12-31

81 100 000

414900 000
496 000 000

2019-12-31
476 669 452

81 100 000
309 900 000
105 000 000

0
496 000 000




Sotenésbostider AB
Org.nr 5564316775

Fordelning pa kreditgivare

Kommuninvest

Swappar

Kreditgivare Slutdag Fast rantai %
SEB 2022-06-07 2,050
SEB 2023-01-10 2,230
SEB 2026-07-06 2,090
SEB 2027-09-13 2,380
SEB 2029-02-13 1,400

2020-12-31

496 000 000

24 (25)

2019-12-31

496 000 000

2020-12-31 Over-/undervirde

40 000 000
50 000 000
135000 000
80 000 000
105 000 000
410 000 000

-1667 433
-3 369 448
-15 055 862
-11 661 141
-10 685 120
-42 439 004

Ytterligare information betriffande sikringsredovisningen terfinns i avsnittet anvindning av finansiella
instrument i forvaltningsberittelsen. Uppkomna undervérden pa swapparna har ej bokforts i resultatet.
Resultateffekt bokfors endast om swappen realiseras fore slutdag. Bolaget har inte for avsikt att realisera

rdnteswapparna i fortid.

Not 29 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna léner

Upplupna semesterléner

Beriiknade upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Upplupna FORA-avgifter

Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda intikter

Not 30 Eventualforpliktelser

Garantiférbindelse FASTIGO
Not 31 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Inga stillda sidkerheter finns

Kommunal borgen uppgar till 507 800 000 (f. &r 507 800 000).

Borgensavgift betalas med 1 983 996 (f4. 1 983 996).

2020-12-31

360 347
787 657
360 702
3805 156
0
1365453
6 557 833
13237 148

2020-12-31

136 319

2020-12-31

2019-12-31

209 983
987702
376311
4406 382
29 486
1732027
6 937 994
14 679 885

2019-12-31

127 917

2019-12-31
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Undertecknade forsikrar hiirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska férhallanden.

Kungshamn den 4 mars 2021
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Sebastian Andersson

Revisorspiteckning

Jodo Escudeiro

Maltin Hi(I

Tomas Reuterberg
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har [dmnats den 4 mars 2021

Joachim André
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sotendsbostader AB, org.nr 556431-6775

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Sotenashostéder AB fér &r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Sotenésbostéder ABs finansiella stélining per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Sotenésbostéder
AB. ’

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
Sotenésbostéder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pé sidorna 2-3. Det &r
styrelsen och verkstéliande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att Iasa den information som identifieras ovan
och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen
i vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstadllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. 29
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utsdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Sotenésbostéder AB for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avshittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Sotenasbostéder AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r ngdvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
Sverensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande stt. ??“
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktoren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ panégot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r-att med rimlig. grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot.bolaget,-eller att ett forslag {ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www:revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Trollhattan den 4 mars 2021

Joaghim André
/Aul(toriserad revisor

/
{
!

V

3av3




Till bolagsstimman i Sotendsbostdder AB
org nr 556431-6775

Granskningsrapport for ar 2020

Vi, av fullmiktige i Sotends kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Sotendsbostider AB:s verksambhet.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giller for
verksamheten.

Tekmannarevisorernas ansvar 4r att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente, god revisionssed i kommunal verksamhet samt av
&rs/bolagsstimman faststéllt dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs for
att ge rimlig grund for bedémning och prdvning.

Vi bedomer att bolagets verksamhet har skotts pé ett dndamélsenligt och frén
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt.

Vi bedomer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillrécklig.

y ’/Z;/Lé //zz\//»/

Hakan Axelsson _ lving Claesson




